BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Langfristig und solide vermietete
Pflegeimmobilie zur Anlage in zentrumsnaher

Lage von Bad Honnef
53604 Bad Honnef, Geschéaftshaus zum Kauf

Objekt ID: Becker-1965

BECKER IMMOBILIEN
Bonn RHEIN-SIEG

Gesamtflache ca.: 651 m?2 - Kaufpreis: 2.200.000 EUR

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg GmbH r.becker@beckerimmobilien.info Tel. 0228-9676960
Herr Rolf Ludwig Becker www.beckerimmobilien.info




BECKER IMMOBILIEN

BoNN RHEIN-SIEG

Langfristig und solide vermietete Pflegeimmobilie zur Anlage in
zentrumsnaher Lage von Bad Honnef

Objekt ID Becker-1965
Objekttypen Geschéftshaus, Renditeobjekt
Adresse Fuchshardtweg 4

53604 Bad Honnef
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Nutzflache ca. 651 m?
Gesamtflache ca. 651 m?
Vermietbare Flache ca. 651 m?
Grundstuck ca. 850 m?
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1905
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Status vermietet
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Dusche, Fliesenboden, Keller, Massivbauweise,
Personenaufzug, Satteldach, Seniorengerecht, Tageslichtbad

Kéauferprovision

zzgl. 3,57% Kaufercourtage zzgl. MwsSt.

Kaufpreis

2.200.000 EUR

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg GmbH r.becker@beckerimmobilien.info Tel. 0228-9676960

Herr Rolf Ludwig Becker www.beckerimmobilien.info
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Objektbeschreibung

Bei dieser attraktiven Kapitalanlage handelt es sich um eine Wohnimmobilie, welche bereits seit dem
Jahr 1997 als Seniorenresidenz "Seniorenvilla am Siebengebirge" genutzt wird.

Die Immobilie befindet sich auf einem 850 m2 grof3en Grundstiick. Die Wohn-/Nutzflache belauft sich auf
ca. 651 m2.

Vor dem Gebaude befinden sich 8 PKW-AuRenstellplatze.

Das Haus beherbergt 27 Pflegeplatze, verteilt auf 16 Pflegezimmer und ist durchgehend vollstandig
belegt (es existiert eine langjahrige Warteliste).

Sowohl tber die stilvolle Holztreppe als auch Gber den Personenaufzug (Tragfahigkeit bis zu 450kg / 6
Personen) erreichen Sie die Wohnetagen der Seniorenvilla.

Das Erdgeschoss beherbergt 5 Pflegezimmer, einen freundlichen Empfangsbereich, den zentralen
Kiichenbereich sowie den angrenzenden Speise-/Aufenthaltsraum.

Das Obergeschoss beherbergt 8 Pflegezimmer (teilweise mit Sonnenbalkon), einen Aufenthaltsraum
sowie ein Waschelager.

Das Dachgeschoss beherbergt die restlichen 4 Pflegezimmer und rundet somit den Pflegebereich ab.
Samtliche Pflegezimmer sind mit modernisierten Duschbadern ausgestattet.

Das Untergeschoss der Immobilie ist sowohl Uber den Treppenabgang des Erdgeschosses als auch
Uber eine weitere Zuwegung des Parkbereichs zuganglich. Hier befinden sich 3 Personal-/Blroraume,
zwei separierte WC’s, ein grof3zligiger Hauswirtschaftsraum, ein gerdumiger Lagerraum sowie Heizungs
-/ Maschinenrdume.

Die Beheizung der Liegenschaft erfolgt Uber eine neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2023).

Im Jahr 2001 erfolgte ein Anbau der Immobilie inklusive einer grundlegenden Sanierung in diversen
Bereichen. Samtliche Modernisierungs-/Renovierungs und Instandhaltungsarbeiten wurden bis zum

heutigen Tage durchgefihrt.

Die bestehende Verlangerungsoption aus dem Mietvertrag wurde im Rahmen der Vermarktung bereits
jetzt gezogen. Der Mietvertrag lauft demzufolge bis zum 31.12.2036.

Die Jahresnettokaltmiete belauft sich auf 132.000,00 Euro zzgl. Nebenkosten.

Ausstattung

Die Ausstattung der Immobilie finden Sie hier im Kurziberblick:

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg GmbH r.becker@beckerimmobilien.info Tel. 0228-9676960
Herr Rolf Ludwig Becker www.beckerimmobilien.info
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- attraktive Kapitalanlage in zentrumsnaher Lage von Bad Honnef

- bis zu 8 PKW-Stellplatze

- 27 Pflegeplatze, 16 Pflegezimmer (Warteliste existiert)

- neue Gas-Zentralheizung(2023)

- eine Erweiterung durch einen Anbau sowie eine grundlegende Sanierung erfolgte im Jahr 2001

- der Mietvertrag wurde im Rahmen der Vermarktung um weitere 10 Jahre bis zum Jahre 2036
prolongiert

- Samtliche Modernisierungs-/Renovierungs und Instandhaltungsarbeiten wurden bis zum heutigen Tage
durchgefuhrt

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 02.08.2032
Baujahr It. Energieausweis 1905
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 171,10 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg GmbH  r.becker@beckerimmobilien.info Tel. 0228-9676960

Herr Rolf Ludwig Becker www.beckerimmobilien.info
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Lage
Bad Honnef ist eine Stadt im Rhein-Sieg-Kreis im Bundesland Nordrhein-Westfalen.

Die Stadt ist auch als ehemalige Kurstadt bekannt, in der Bundeskanzler Konrad Adenauer bis zu
seinem Tode gelebt hat.

Mittlerweile hat sich die ehemalige Kurstadt zu einer wichtigen Tagungs- und Kongressstadt entwickelt.

Das hier angebotene Investmentobjekt befindet in Zentrumsnahe von Bad Honnef, welches zahlreiche
Einkaufsmdoglichkeiten sowie diverse Restaurants und Cafés zu bieten hat.

Zwei Kindergarten, zwei Grundschulen, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine Hauptschule sind in
unmittelbarer Nahe. Die IUBH School of Business and Management und das Path2university College
befinden sich auch in Bad Honnef.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte sowie Apotheken sind in wenigen Gehminuten zu erreichen.
Die Anbindung zum Bundesautobahnnetz ist gut. Die A3 in Richtung Kdln und Frankfurt sowie nach

Bonn, Siegburg, Neuwied, Linz, Asbach und Oberpleis etc. erreichen Sie Uber die Anschlussstelle Bad
Honnef / Linz.

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg GmbH r.becker@beckerimmobilien.info Tel. 0228-9676960
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Impression Treppenaufgang

Impression Aufzug Impression Treppenaufgang
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Impression Kellerbereich Impression Flur
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Impression Einzelzimmer Impression Auf3enansicht
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In Wiirde und Geborgenheit leben
m Mipunkiunsrer Pl und Handeinssohen g
Indvidualta, Porsinicnkan und Sebeibostmmung
Jedes einzelnen Menschen mit seinen Wiinschen und
Sediriasen

DIE SENIORENVILLA

AM SIEBENGEBIRGE GMBH

Ein Leben in Freude, Geborgenhet und Wiirde fir
unsere Bewohner haben wir uns zur Hauptaufgae ge-
macht

Individuelle, exklusive Pflege

Unsoro Senioronvila spisgell das. romantich
gemiltiche Flar des Kurorls Bad Honnel wi
der. Durch dle zentrale Lage unserer Exnvichtung

Unsere Pflege- und Dienstleistungen

+ Kuzzsitpliege (2B Ein:ugshifen, ele )

four mit gemitichen Calés zum Verwellen einladt

+ Raum- und Wascheservice beim Eincaul

Durch dis nahe gelogene Bushatestolle, Taxitan,
Bahahal, Bahn sind wir sowohl it dom Auto wie + Friseur und Futipfiege
auch mit ofentichen Verkehrsmitten gut 2u errel

chen.

Unser dber 30 Personen starkes, interdiszipl-
nirea Toam aus cxamiierin Plsger, Plege-
‘assistenten, Sonderpdagogen. wartel auf Sie.
Dia Vi bitet auf droi Wohnobenen 25 exklusive
Plogoplatze fir Menschen mit unterschiedichston
Bedurtnissen. Einen gemtichen Garten, eine gri-
e Wiesenlandschaft und Hochbeats, die zur Gar-
tenarbeil cinladen

25 Pizs i Monschen i unerchiodichan
Pllegenedrnisse

S mochen uns emeriormen hben Fragen

persdnich odor telafonisch zur Verfigung. Die 202012021 renovierten, hellen und freundiichen

ifv cigenes Mobilsr. Die Standardausstattung ist
Ein neues Zuhause fiir Sie. Plogebett, Nachttsch, Tisch, Stuhl odor Sessol

Femseher, Telefon.

Bei uns kommen Sie zu Ihrer wohverdenten Ruhe
und wann immer Sie os wonschen In Aktion durch
die indviduslle Betreuung unseres Sazil Dienstes.

D|e Seniorenvilla am Slebengeblrge (Selte 1) Die Seniorenvilla am Siebengeblrge (Seite 2)
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Impression Vorderansicht
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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