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Feudale Villa mit Schwimmbad auf einem
Parkgrundstiick in begehrter Lage des Aachener-

Sudviertels
52074 Aachen, Villa zum Kauf

Objekt ID: Becker-2023
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Wohnflache ca.: 282 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 1.725.000 EUR
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Feudale Villa mit Schwimmbad auf einem Parkgrundstlick in begehrter
Lage des Aachener-Sudviertels

Objekt ID Becker-2023
Objekttypen Haus, Villa
Adresse Latticher StralRe 179

52074 Aachen
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 282 m?
Nutzflache ca. 130 m?
Grundstuck ca. 1.758 m2
Zimmer 8
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 3
Balkone 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1926
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AulBenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dachboden,
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Denkmalgeschutzt, Dusche, Einbaukiiche, Garage, Gaste-
WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Mansarddach,
Marmorboden, Massivbauweise, Parkettboden, Separates
WC, Tageslichtbad, Teppichboden, Terrasse

Kauferprovision 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 1.725.000 EUR
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Objektbeschreibung

Die exklusive, denkmalgeschiitzte Villa "Fritz von Reis” wurde im Jahr 1926 auf einem ca. 1.758m?
groRen, parkadhnlichem Grundstiick in bevorzugter Wohnlage des Aachener Sidviertels errichtet.

Das Anwesen verfligt Uber ca. 282 m2 Wohnflache (unter Anrechnung der Terrassen &
Balkone zu 25-50%) verteilt auf 8 Zimmer (zzgl. wohnlich nutzbarem Dachgeschoss).
Die Nutzflache betragt ca. 130 mz.

Die freistehende Villa beeindruckt nicht nur durch ihre prachtvolle Griinderzeit-Architektur
sowie durch die liebevoll gestalteten Innenrdume, sondern auch durch den im Jahr 2017
errichteten Gebaudeanbau.

Der Anbau erstreckt sich zu der rickwartigen Gartenseite des Grundstiicks mit
grof3flachigen Fensterfronten und verfligt Gber einen eigenen Weinkeller sowie Uber eine
eigene Gartenterrasse.

Die gesamte Villa prasentiert sich in einem hervorragenden Zustand und tiberzeugt durch
eine hochwertige Ausstattung. Eine grundlegende Sanierung wurde im Jahr 2012
durchgefihrt.

Im Erdgeschoss befindet sich der moderne Kiichenbereich mit einer Einbaukiiche der
Firma SieMatic inkl. hochwertiger Elektrogerate (z.B. einem Bora-Kochfeldabzugssystem)
sowie ein grofRzigiges Wohnzimmer mit Kamin, welches an eine Panoramaterrasse
angrenzt (Sud Ausrichtung). Hier kdnnen Sie den Blick auf den weitlaufigen Gartenbereich
sowie bis hin zu dem Aachener Wald genielRen.

Das Obergeschoss beherbergt ein Elternschlafzimmer mit angrenzendem Sonnenbalkon,
ein angrenzendes Ankleidezimmer, zwei Kinder-/Arbeitszimmer sowie ein grof3zlgiges
Masterbad mit Dusche und Badewanne.

Im wohnlich ausgebauten Dachgeschoss erwartet Sie ein Gastebereich.

Im Untergeschoss erwarten Sie weitere Highlights der Villa, wie z.B. das Schwimmbad mit
Gegenstromanlage, die angrenzende Sauna sowie das Heimkino.

Der Gartenbereich des Anwesens wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet
zahlreiche Ruckzugsmadglichkeiten sowie ein Gartenhaus mit Kamin.

Abgerundet wird dieses Angebot mit einer PKW-Garage und einem PKW-AuRRenstellplatz.
Ausstattung

Die Ausstattungsmerkmale der Immobilie im Kurziberblick:

- herrschatftliche, stilvolle Grinderzeitvilla auf einem ca. 1.758 m2 grofRem
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Sonnengrundstiick

- traumhafter, aufwendig angelegter parkahnlicher Gartenbereich (auf mehreren Ebenen) mit
Gartenh&uschen, welches tber einen Kamin sowie eine Toilette verfugt. Am Ende des riickwartigen
Gartenbereichs befindet sich ein Biotop.

- eine "Schmugglergasse” ermdglicht direkten Zugang von dem Vordergarten in den hinteren
Gartenbereich

- mediterrane Panoramaterrasse mit Stdausrichtung (Schwimmbad auf Terrasse vorhanden /
Inbetriebnahme moglich)

- vollklimatisierter, stilistischer, moderner Gebaudeanbau mit Fu3bodenheizung, Panoramafensterfront
und integriertem Weinkeller (aus dem Jahr 2017), welcher Uber einen separaten Terrassenbereich
verflgt

- eine grundlegende Sanierung erfolgte in den Jahren 2011-2012

- PKW-Einzelgarage inkl. einer E-Wallbox sowie ein PKW-AuRRenstellplatz

- offener Kamin im Wohnzimmer

- hochwertige, moderne Einbauktche der Firma SieMatic mit einer Komposit-Arbeitsplatte, hochwertigen
Elektrogrol3geraten (z.B. einem Bora-Kochfeldabzugssystem)

- Alarmanlage der Firma ABN und erstreckt sich durch das gesamte Haus

- die Villa ist vollstandig unterkellert

- das Untergeschoss verfligt Uber ein grof3ztigiges Schwimmbad mit Gegenstromanlage, angrenzendem
Duschbadezimmer, tber eine Sauna sowie ein privates Heimkino. Des Weiteren befindet sich hier eine
Waschkiiche, eine Pantrykiche, ein Werkraum, ein WC sowie der Heizungsraum

- wohnlich ausgebautes Dachgeschoss

- Marmorboden sowie hochwertiger Fischgrat-Parkettboden im Erdgeschoss.

- weil3e Kassettentiren (teilweise Flugeltiren) im Erd-/ und Obergeschoss des Hauses

- doppelt-isolierverglaste Holzfenster nach historischem Vorbild inkl. weil3er Schlagladen

- baujahrestypische, weil3e Holztreppe

- modernisierte Badezimmerinstallationen

- Gaszentralheizung
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- neue Schiefereindeckung im Jahr 2017

- das Nichtraucherhaus wird kurzfristig bezugsfrei

Sonstiges

Die wertige Villa wurde im Stil des Aachener Architekten Johann Joseph Couven (* 10.
November 1701 in Aachen; T 12. September 1763 ebenda) errichtet.

Er war ein deutscher Architekt und Baumeister des Barocks und des Rokokos. Dabei
zeichnete er sich nicht nur verantwortlich flr den Bau reprasentativer Blrgerhauser,
Schlossanlagen und Kirchen, sondern war zudem auf dem Gebiet der Innenarchitektur und
der dekorativen Kunst tatig.

Couven wirkte hauptsachlich im Stadtedreieck Aachen, Littich, Maastricht.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Die Lutticher Straf3e verbindet das angrenzende Belgien (Kelmis) Uber den Aachener-Wald
bis hin zu dem Aachener Sudviertel, welches zu einer der beliebtesten Wohngegenden
Aachens gehort.

Das Sudviertel selbst ist bekannt fur seine charmante Architektur, seine Grin-/Waldflachen
und seine entspannte Atmosphére. Diverse Freizeitmdglichkeiten befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung, wie z.B der nahegelegene "Von Halfern Park”, das Freibad
Hangeweiher, der "Entenpfuhl”, der Stauweiher Diepenbenden sowie das Dreilandereck.

Des Weiteren befinden sich in der unmittelbaren Umgebung zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Schulen sowie diverse Sportangebote wie
Tennis-/Ful3ball und Athletikanlagen.

Die Kaiserstadt Aachen ist eine Stadt mit einer reichen Geschichte und einer einzigartigen
Architektur. Die historische Altstadt schafft durch ihre engen Gassen, der beeindruckenden
Domkirche sowie dem Aachener Rathaus einen einmaligen Charme und zieht somit jedes
Jahr tausende Besucher an. Zahlreiche Museen, das Aachener-Theater sowie die "Route
Charlemagne” lassen das Herz von Kulturliebhabern héher schlagen.

Als beliebtes Aachener Event gilt alljahrlich das CHIO Aachen (Pferdesportfestival). Zu
diesem besonderen Anlass empfangt die westlichste Stadt Deutschlands Zuschauer und
Pferdebegeisterte aus der gesamten Welt.

Die Verkehrsanbindung der Lutticher Stral3e 179 ist hervorragend. Die Autobahnen A4 und

A44 sind nur wenige Minuten entfernt, was eine schnelle Anbindung an die umliegenden

Stadte ermoglicht. Auch die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof befinden sich in

der Né@he und sind fuRRlaufig erreichbar - somit besteht eine direkte Anbindung an den Nah-/Fernverkehr.

Die renommierte technische Hochschule (RWTH Aachen) ist ebenfalls in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Grenznéahe zu Belgien und den Niederlanden bietet weitere Vorteile. Somit sind die Stadte
Maastricht, Littich und Brissel schnell erreichbar und bieten weitere kulturelle und kulinarische Erlebnis.
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Impression Gaste-W Impression Bibliothek
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Impression Anbau-/Weinkeller Impression Sauna
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Impression Gartenhaus

Impression Heizungsraum
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Grundriss

Grundriss Untergeschoss
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen

Untergeschoss

PKW-Garage
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Grundriss Erdgeschoss
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen

Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Obergeschoss
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen

Dachgeschoss
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Grundriss

Grundriss Anbau oben
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen

Anbau oben
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Grundriss

Grundriss Anbau unten
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen
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Grundriss

Visualisierung Gartenplan
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Liitticher Strafse 179, 52074 Aachen

_Gartenplan
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