BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Attraktives 3-Parteienhaus mit Garagenhof (18
PKW-Garagen) in beliebter Lage von Siegburg —

Zange
53721 Siegburg, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: Becker-2073

Becker IMMOBILIEN |
BonN RHEIN-SIEG

Wohnflache ca.: 205 m? - Kaufpreis: 520.000 EUR
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Attraktives 3-Parteienhaus mit Garagenhof (18 PKW-Garagen) in
beliebter Lage von Siegburg — Zange

Objekt ID Becker-2073
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 53721 Siegburg

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 205 m?
Nutzflache ca. 53 m2
Vermietbare Flache ca. 205 m?
Grundstuck ca. 781 m2
Balkone 1
Terrassen 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1913
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 18

Garagen

18 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Dusche, Garage, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Kunststoffboden, Laminatboden, Massivbauweise, Satteldach,
Tageslichtbad, Teppichboden, Terrasse

Kéauferprovision

3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis

520.000 EUR

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg
Herr Nico Kalf

n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
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Objektbeschreibung

Das attraktive, vollstandig vermietete 3-Parteienhaus wurde ursprunglich im Jahr 1913 in massiver
Bauweise auf einem ca. 781 m? gro3en Grundstiick errichtet. Im Jahr 1969 wurde das Geb&aude baulich
erweitert. Im rickwartigen Grundstlcksteil befindet sich ein Garagenhof mit insgesamt 20 PKW-
Einzelgaragen. Davon sind 18 PKW-Garagen objektzugehdrig und vollstandig vermietet.

Die Immobilie misst eine Gesamtwohnflache von ca. 205 m2 (unter Anrechnung der Terrasse zu 25 % /
unter Anrechnung des Balkons zu 50 %). Die Gebaudenutzflache betragt ca. 53 mz.

Hiervon verteilen sich ca. 66 m2 Wohnflache auf die im Erdgeschoss befindliche 3-Zimmer sowie ca. 73
m2 Wohnflache auf die 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss.

Die Wohnung des Erdgeschosses verfiigt Uber eine Uberdachte Terrasse, die Wohnung im 1.
Obergeschoss uber einen ansprechenden Sonnenbalkon.

Die Dachgeschoss-Wohnung erstreckt sich Gber ca. 66 m2 Wohnflache, verteilt auf drei glinstig
geschnittene Zimmer sowie einen Kichenbereich mit Essgelegenheit.

Im Untergeschoss des Hauses erwarten Sie Abstellrdume, eine Waschkiche zur allgemeinen Nutzung
sowie Haus-/Technikraume.

Die weilRen Kunststofffenster sind doppelt isolierverglast.

Die Oberbdden der Wohnraume sind mit Laminat, PVC und Teppich belegt.

Beheizt wird die Immobilie Uber Gas-Etagenheizungen (Baujahr 2 x 2005 & 2008).

Uber eine PKW-Zufahrt erreichen Sie den riickwértigen Grundstticksteil, welcher als Garagenhof
fungiert. Hier erwarten Sie 20 PKW-Einzelgaragen, wovon 18 objektzugehorig sind. Aufgrund der sehr
zentralen Grundstiickslage sind die PKW-Garagen sehr gefragt und vollstandig vermietet. Fir diesen
Garagenhof liegt keine explizite Baugenehmigung vor, jedoch ein Duldungsschreiben der Stadt

Siegburg, welches am 2018 nochmals erwidert wurde.

Die Jahresnettomiete "Ist" betragt derzeit ca. 31.224,00 € Euro zzgl. Nebenkosten.
Die Jahresnettomiete "Soll" betragt ca. 31.224,00 € Euro zzgl. Nebenkosten.

Vereinbaren Sie gerne Ihren Besichtigungstermin mit uns.

Ausstattung

Die Ausstattung der Liegenschaft im Kurziberblick:

- attraktives, vollstandig vermietete 3-Parteienhaus auf ca. 781 m2 grol3en Grundstiick. Im Jahr 1969
wurde das Gebaude baulich erweitert
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- rickwartiger Garagenhof mit 18 zugehérigen PKW-Einzelgaragen (Wartelisten zur PKW-
Garagenvermietung bestehen)

- die Wohnung des Erdgeschosses verfugt Uber eine Uberdachte Terrasse, die Wohnung im 1.
Obergeschoss Uber einen ansprechenden Sonnenbalkon

- beheizt wird die Immobilie Uber Gas-Etagenheizungen (Baujahr 2 x 2005 & 2008). Diese befinden sich
jedoch im Untergeschoss

- die Oberb6den der Wohnradume sind mit Laminat, PVC und Teppich belegt
- die weilRen Kunststofffenster sind doppelt isolierverglast

- im Untergeschoss des Hauses erwarten Sie Abstellrdume, eine Waschkiiche zur allgemeinen Nutzung
sowie Haus-/Technikraume.

- im Jahr 2019 wurde das gesamte Dach inkl. Dachfenstern sowie die gesamte Fassade des Hauses
saniert

Sonstiges

Verfugen Sie selber Uber eine Immobilie, die wir unseren vorgemerkten Kunden anbieten durfen?

Als Immobilienunternehmen speziell fir die Region Bonn und Rhein-Sieg beschéaftigen wir uns mit der
professionellen Vermarktung von Wohnimmobilien, Anlage-/Renditeimmobilien und Grundstticken.

Qualifikation und Erfahrung unserer Mitarbeiter sind unsere Stéarke.

Gerne flhren wir fur Sie im Vorfeld eine kostenlose Wertermittlung Ihrer Immobilie durch.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 24.10.2033
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1913
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 212,70 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse G
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Lage

Siegburg besticht durch eine Mischung aus stadtischem Flair und landlichem Charme und liegt etwa 30
km Luftlinie stidostlich von KoIn und 14 km Luftlinie in norddstlicher Richtung von Bonn.

Die Stadt liegt an dem Fluss "Sieg" und bietet eine flir Fahrradfahrer und Ful3ganger attraktive
durchgangige Uferpromenade.

Sie finden umfangreiche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten und bequem erreichbare Schulen.
Siegburg ist optimal an das Uberregionale Autobahnnetz angeschlossen und verfugt dariber hinaus tber
einen ICE Bahnhof, welcher beispielsweise eine non-stop Verbindung zum Flughafen Frankfurt in ca. 38
Minuten Fahrzeit bietet.

Des Weiteren sind tiber einen S-Bahn-Anschluss die Stadte Bonn und Kéln sowie die internationalen
Flughafen Koln / Bonn, Dusseldorf und Frankfurt bequem zu erreichen.

Siegburg ist ein Mittelzentrum im Sidwesten des Rhein-Sieg-Kreises und liegt verkehrsglinstig in
landschaftlich reizvoller Umgebung nahe den Ballungszentren Kéln und Bonn.
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Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13

Herr Nico Kalf




BECKER IMMOBILIEN

BoNN RHEIN-SIEG

Impression Wohnung 1. Obergeschoss

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf




BECKER IMMOBILIEN

BoNN RHEIN-SIEG

Impression Wohnung Dachgeschoss Impression Wohnung Dachgeschoss
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Impression Untergeschoss Impression Auf3enansicht Garagenhof
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Ludwigstralse 34, 53721 Siegburg
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Grundriss

Grundriss 1. Obergeschoss
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Ludwigstralse 34, 53721 Siegburg
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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Ludwigstralse 34, 53721 Siegburg
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Grundriss

Grundriss Untergeschoss
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Ludwigstralse 34, 53721 Siegburg
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