BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

,OBSTGARTEN-RHEINBACH* 12 neue
Einfamilienhdauser in bevorzugter Lage von

Ramershoven, provisionsfrei
53359 Rheinbach, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: Becker-2100_4

BeckeR IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Wohnflache ca.: 138 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 539.000 EUR

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf




BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

,OBSTGARTEN-RHEINBACH* 12 neue Einfamilienhauser in
bevorzugter Lage von Ramershoven, provisionsfrei

Objekt ID Becker-2100_4

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus

Adresse (Ramershoven)
53359 Rheinbach
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 138 m?

Grundstuck ca. 262 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2024
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze
Verflgbar ab 01/2025

Ausstattung / Merkmale Aul3enstellplatz, Badewanne, Dusche, Fliesenboden, Gaste-
WC, Kabel-/Sat-TV, Keller, Massivbauweise, Neubau, Offene

Klche, Satteldach, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision Der Erwerb erfolgt fir den Kaufer provisionsfrei.

Kaufpreis 539.000 EUR

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg Tel. 0228 - 96 76 96 13

Herr Nico Kalf

n.kalf@beckerimmobilien.info




BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Objektbeschreibung

Willkommen in den ,Obstgéarten-Rheinbach” — einem exquisiten Ensemble aus 12 Einfamilienh&usern in
idyllischer Wohnlage von Rheinbach-Ramershoven.

Konfigurieren Sie Ihr neues Einfamilienhaus in unserem Online-Hauskonfigurator: www.obstgaerten-
rheinbach.de

Wir prasentieren Ihnen drei unterschiedliche Haustypen — ,Gala"“, ,Elstar* und ,Pinova“ — die
unterschiedlichste Wohnbedurfnisse erfullen und mit personlichen Sonderwtinschen individualisierbar
sind.

Die Grundstlicke variieren in ihrer Grof3e zwischen ca. 246 m? und ca. 322 m2.
Die Wohnflachen variieren je nach Haustyp zwischen ca. 106 m? und ca. 157 m2.

Die Hauser werden in solider, massiver Bauweise von der renommierten Weyer Wohnbau GmbH aus
Meckenheim errichtet, wobei die Fertigstellung bereits ca. 12 Monate nach dem Erwerb erfolgt.

Der Haustyp "Elstar" Gberzeugt durch seine gelungene, zweigeschossige Bauweise (ohne
Unterkellerung), welche durch ein teilausgebautes Dachgeschoss erganzt wird. Das Dachgeschoss ist
Uber eine Treppe zuganglich. Der obere Studiobereich ermdglicht Ihnen individuelle
Ausbaumadglichkeiten. Die Grundrissgestaltung des Erdgeschosses weist in der Ursprungsplanung keine
Zwischenwéande im Wohnbereich auf.

In den Badern und dem Gaste-WC stammt die Sanitarkeramik von namhaften Herstellern (wie z.b. ,R+F
Europa").

Die modernen Handtuchheizkdrper komplettieren die wertigen Bader.
Die zweifarbigen Qualitatsfenster (aul3en anthrazit /innen neutral weil3) werden mit einer 3-fach-
Isolierverglasung versehen. Die Fenster in den Wohnbereichen sind mit warmegedammten

Rollladenkasten ausgestattet.

Uber die Raumthermostate steuern Sie bequem und individuell die FuRbodenheizung auf Basis einer
modernen, umweltfreundlichen Luft-/Wasser-Warmepumpe.

Die Ausstattung der Hauser erfolgt gemal der detaillierten Baubeschreibung.
Die Hauser werden exklusive Maler-/Tapezierarbeiten und Bodenbelagen (Badezimmer und Gaste-WC
ausgenommen) fertiggestellt.

Fir den Erwerber erfolgt die Vermarktung provisionsfrei.

Ausstattung

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf
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Die Ausstattungsmerkmale des Haustyps "Elstar" im Kurziberblick:

- Individuelle Grundstlckswahl gemal3 Lageplan

- Wertige, architektonisch ansprechende Doppelhaushalfte mit ca. 138 m2 Wohnflache

- teilausgebautes Dachgeschoss, welches mit einer Sparrendammung versehen ist. Das Dachgeschoss
ist Uber eine Stahltreppe zuganglich, welche mit massiven Buchenholzstufen belegt ist. Der obere

Studiobereich ermdglicht Ihnen individuelle Ausbaumdglichkeiten.

-Die Grundrissgestaltung des Erdgeschosses weist in der Ursprungsplanung keine Zwischenwénde im
Wohnbereich auf. Diese kdnnen ebenfalls individuell auf Ihre Bedlrfnisse abgestimmt werden.

- der Haustyp ,Elstar ist nicht unterkellert

- Die Energiespar-Anforderungen des zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gultigen
Gebaudeenergiegesetzes werden gewahrleistet (GEG 2020/2023)

- Moderne und umweltfreundliche Luft-/Wasser-Warmepumpe

- Zweifarbige, 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster (au3en anthrazit/innen weif3) mit
warmegedammten Rollladenk&sten

- Die auRRenliegenden Alufensterbanke sind passend zu den Fenstern in anthrazit gehalten

- Die Innenfensterbanke bestehen aus Naturstein

- Hochwertige Badausstattung von namenhaften Herstellern (wie beispielsweise ,R+F Europa®)
- Gartenterrasse mit Betonwerksteinplatten (Stid/West oder Stid/Ost Ausrichtung)

- Fur jede Doppelhaushalfte sind jeweils zwei PKW-AuRRenstellplatze vorgesehen (diese sind nicht in
dem Kaufpreis inkludiert - siehe Kaufpreisliste)

- Die Hauser werden exklusive Maler-/Tapezierarbeiten und Bodenbeléagen fertiggestellt (Badezimmer
ausgenommen).

- Kaminanschluss als Sonderwunsch méglich

- Gerne setzen wir lhre individuellen Grundrissgestaltungen sowie Sonderwiinsche bei der Planung lhres
neuen Eigenheims um.

- Der Erwerb erfolgt fir den Kaufer provisionsfrei.

Sonstiges

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf




BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Verfugen Sie selber tber eine Immobilie, die wir unseren vorgemerkten Kunden anbieten durfen?

Als Immobilienunternehmen speziell fiir die Region Bonn und Rhein-Sieg beschéftigen wir uns mit der
professionellen Vermarktung von Wohnimmobilien, Anlage-/Renditeimmobilien und Grundstticken.

Qualifikation und Erfahrung unserer Mitarbeiter sind unsere Stérke.

Gerne fuhren wir fur Sie im Vorfeld eine kostenlose Wertermittlung Ihrer Immobilie durch.

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf
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Lage

Entdecken Sie das charmante Neubauprojekt ,Obstgarten-Rheinbach” in der malerischen Umgebung
von Rheinbach-Ramershoven. Das Projekt befindet sich in einer ruhigen, dennoch belebten Wohnlage,
perfekt geeignet flr Familien, die den Komfort einer stadtischen Infrastruktur und die Ruhe der Natur
schatzen.

Rheinbach, eine aufstrebende Mittelstadt mit etwa 28.000 Einwohnern im Rhein-Sieg-Kreis, liegt nur 18
km westlich vom pulsierenden Herzen Bonns. Eingebettet in die sanften Hiigel der Voreifel und am
stidlichen Rand des malerischen Ahrtals, garantiert Rheinbach eine hohe Lebensqualitat in
harmonischer Umgebung.

Die Stadt, oft als ,,Stadt des Glases" bezeichnet, zeichnet sich durch eine positive
Bevolkerungsentwicklung aus, die bis 2030 einen stabilen Zuwachs prognostiziert. Dies unterstreicht die
Attraktivitat Rheinbachs als Wohnort.

Die hervorragende Verkehrsanbindung durch den Schienenpersonennahverkehr und das Busliniennetz
des Regionalverkehrs Koln (RVK) erleichtert das Pendeln in alle Richtungen. Auch die Autobahn A61
und die Bundesstral3e B266 sind schnell und unkompliziert erreichbar.

Das lebendige Stadtbild von Rheinbach, gepragt durch zahlreiche Geschéfte, Kindergarten und Schulen
aller Formen, bietet eine hervorragende Infrastruktur fir das moderne Familienleben. Zudem laden
vielfaltige Sport-, Freizeit- und Kulturangebote zum aktiven und entspannten Geniel3en ein. Das
historische Zentrum mit seinem mittelalterlichen Charme ist ein perfekter Ort flir entspannte
Spaziergange, wahrend der nahe gelegene Freizeitpark insbesondere fir Sportbegeisterte attraktiv ist.
Fir besondere Erlebnisse sorgt das Sport- und Erlebnisbad 'monte mare’ mit seinem grof3zuigigen
Sauna- und Wellnessbereich.

Rheinbach ist eine besondere Stadt — ein idealer Ort fur alle, die Natur, Kultur und modernes Wohnen
schatzen.

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf
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Impression Kinderzimmer 1 Impression Kinderzimmer 2
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Impression Vogelperspektive (2)

Impression Wohn-Essbereich Haus Gala
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Impression Obstgarten-Rheinbach
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Grundriss

Haus Elstar Erdgeschoss

A BECKER IMMOBILIEN

4 Bonn RHEIN-SIEG

Haus Typ Elstar - Obstgéirten Rheinbach-Ramershoven

Erdgeschoss

Flur ca. 2,68 m’
HAR ca. 2,64 m?
Kiiche ca. 8,22 m?
Terrasse ca. 6,05 m?
WC ca. 1,52 m?
Wohnen ca. 34,42 m?
Gesamitfliche ca. 55,53 m?

www.obstgaerten-rheinbach.de

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
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Grundriss

Haus Elstar Obergeschoss

A BECKER IMMOBILIEN

4 Bonn RHEIN-SIEG OBSTGARTEN

R H INBACH

Haus Typ Elstar - Obstgéirten Rheinbach-Ramershoven

1. Obergeschoss

Bad ca. 8,23 m’?

L Flur ca. 3,88 m?
e Kind 1 ca. 12,89 m?

Kind 2 ca. 9,80 m?

Schlafen ca. 15,44 m?

Bntes Gesamtfliche ca. 50,24 m?

Kind 1

www.obstgaerten-rheinbach.de
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Grundriss

Haus Elstar Dachgeschoss
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4 Bonn RHEIN-SIEG OBSTGARTEN

R H INBACH

Haus Typ Elstar - Obstgéirten Rheinbach-Ramershoven

DF

Dachgeschoss
Studio ca. 31,95 m?
Gesamtflache ca. 33,72 m?

Ll

Studio

U/

S

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg
Herr Nico Kalf

www.obstgaerten-rheinbach.de
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Grundriss

Haus Elstar Flachenzusammenstellung

A BECKER IMMOBILIEN

V' Bonn RHEIN-SIEG OBSTGARTEN

H INBACH

Haus Typ Elstar - Obstgérten Rheinbach-Ramershoven

Zusammenstellung

Erdgeschoss WF ¢a. 55,63 m”
1. Obergeschoss WF  ca. 50,24 m?
Dachgeschoss WF ca. 31,95 m?

Gesamtflache ca. 137,72 m?

Ihr personlicher Ansprechpartner

9
Nico Kalf
VERTRIEB/SENIOR IMMOBILIENBERATER

Immobilienbewerter (DIA)
Betriebswirt, Bachelor of Arts

N.KALF@BECKERIMMOBILIEN.INFO
Tel. 0228 967696 13

www.obstgaerten-rheinbach.de

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
Herr Nico Kalf
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