BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Freistehender Bungalow mit PKW-Garage auf
groflem Grundsttck in ruhiger Lage von Bonn —

Bruser Berg

53125 Bonn / Bruser Berg, Bungalow zum Kauf

Objekt ID: Becker-2103
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Wohnflache ca.: 134 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 598.500 EUR

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg

Herr Nico Kalf

n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13




BECKER IMMOBILIEN
BonN RHEIN-SIEG

Freistehender Bungalow mit PKW-Garage auf grofsem Grundsttick in
ruhiger Lage von Bonn — Bruser Berg

Objekt ID Becker-2103
Objekttypen Bungalow, Haus
Adresse 53125 Bonn / Bruser Berg

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 134 m?
Nutzflache ca. 131 m2
Vermietbare Flache ca. 134 m?
Grundstuck ca. 738 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1980
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz
Garage 1 Stellplatz
Verflgbar ab Sommer 2025

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Badewanne, Dusche, Einbaukiiche,
Fliesenboden, Garage, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Keller, Massivbauweise, Separates WC, Steinboden,

Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg
Herr Nico Kalf

n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
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Tageslichtbad, Teppichboden, Terrasse, Walmdach

Kéauferprovision 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 598.500 EUR
Becker Immobilien Bonn Rhein-Sieg n.kalf@beckerimmobilien.info Tel. 0228 - 96 76 96 13
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Objektbeschreibung

Der freistehende Bungalow wurde im Jahr 1980 in ruhiger Wohnlage von Bonn- Briiser-Berg auf einem
ca. 738 m? grof3en Grundstlick in massiver Bauweise errichtet.

Die Wohnflache der Immobilie betragt ca. 134 m2 (unter Anrechnung der Terrasse zu 50 %), die
Gebaudenutzflache betragt ca. 131 m2.

Vor dem Haus empfangt Sie ein liebevoll angelegter Vorgarten, welcher Ihnen Zugang zu dem
umlaufenden Gartenbereich als auch zu dem Hauseingang verschafft.

Hier begrif3t Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Gaste-WC und Garderobe, welcher durch eine
Glas-Flugeltire Zugang zu den weiteren Wohnraumen schafft. Fortlaufend erreichen Sie die helle
Wohndiele mit Essbereich und Zutritt zu der tGberdachten Gartenterrasse und einen angrenzenden
Kichenbereich mit Hauswirtschaftsraum sowie das grof3zligige Wohnzimmer mit Kamin. Von hier aus
haben Sie ebenfalls Zutritt zu dem Terrassen-/ Gartenbereich. Die weiteren Wohnrdume bestehen aus
einem gerdumigen Arbeitszimmer, einem grof3zuigigen Schlafzimmer, einem modernisierten Masterbad
(mit Wanne und Dusche) sowie einem hellen Kinderzimmer.

Besonders hervorzuheben ist der grof3zigige, vollstandig eingefriedete Gartenbereich (mit einem grinen
Stabgitterzaun), welcher ein praktisches Gartenhaus beherbergt sowie einen direkten Zugang zu der
PKW-Garage mit zusatzlichem PKW-Stellplatz ermdglicht.

Uber die Treppe im Eingangsbereich haben Sie Zutritt zu dem vollunterkellerten Untergeschoss des
Hauses. Hier erwartet Sie ein gepflegter Saunabereich, ein "Partykeller”, eine grof3ziigige Waschkiiche
mit Dusche, ein Heizungs-/Technikraum sowie weitere Kellerraume.

Die Oberbdden des Hauses sind mit Fliesen und Teppich belegt.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-Zentralheizung des Herstellers Vaillant aus dem Baujahr 2004.
Die zentrale Warmwasseraufbereitung wurde im Jahr 2022 erneuert.

Die Holzfenster der Immobilie sind doppelt isolierverglast.
Der Bungalow wird im Herbst 2025 bezugsfrei.

Vereinbaren Sie gerne Ihren Besichtigungstermin mit uns

Ausstattung

Die Ausstattung der Immobilie im Kurzuberblick:
- PKW-Einzelgarage mit elektrischem Garagentor sowie zusatzlichem PKW-Aulenstellplatz

- umlaufender Gartenbereich mit Gartenhaus, eingefriedet durch einen griinen Stabgitterzaun
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- grol3ztigige Uberdachte Gartenterrasse, welche sowohl tber die Wohndiele, als auch tber das
Wohnzimmer erreichbar ist

- Einbruchsicherung ((abschliel3bare Fenster mit Pilzkopfverriegelung (an allen Fenstern) , alle
Kellerfenster sind einbruchssicher vergittert, Kamera-Aul3entberwachung))

- Einbaukiiche (bereits im Kaufpreis inkludiert) mit angrenzendem Hauswirtschafts-/Vorratsraum
- modernisiertes Masterbad (mit Wanne und Dusche)

- ein geschlossener Kamin sorgt fir eine gemdtliche Atmosphéare im Wohnzimmer

- groRRzugige Waschkiiche mit Dusche & Waschbecken

- ein grof3zugiger "Partykeller”, ein Heizungs-/Technikraum sowie weitere KellerrAume befinden sich im
vollunterkellerten Untergeschoss des Hauses

- eine gemutliche Sauna befindet sich im Keller
- die Oberb6den des Hauses sind mit Fliesen und Teppich belegt
- die Holzfenster sind doppelt isolierverglast

- beheizt wird die Immobilie Gber eine Gas-Zentralheizung des Herstellers Vaillant aus dem Baujahr
2004. Die zentrale Warmwasseraufbereitung wurde im Jahr 2022 erneuert.

- der grof3zligige, isolierte Dachboden kann bei Bedarf ausgebaut werden

- der Bungalow wird im Herbst 2025 bezugsfrei.
Sonstiges

Verfligen Sie selber Uber eine Immobilie, die wir unseren vorgemerkten Kunden anbieten dirfen?

Als Immobilienunternehmen speziell fur die Region Bonn und Rhein-Sieg beschéftigen wir uns mit der
professionellen Vermarktung von Wohnimmobilien, Anlage-/Renditeimmaobilien und Grundstticken.

Qualifikation und Erfahrung unserer Mitarbeiter sind unsere Stéarke.

Gerne flhren wir fur Sie im Vorfeld eine kostenlose Wertermittlung lhrer Immobilie durch.

Energieausweis

Energieausweis nicht vorhanden
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Lage

Der freistehende Bungalow mit PKW-Garage befindet sich in bevorzugter Wohnlage des Brliser Bergs.
Der Briser Berg ist ein Ortsteil des Stadtbezirkes Hardtberg mit ca. 8000 Einwohnern.

Sie genielRen alle Vorteile eines wirtschaftlich gesunden Umfelds, einer vielféaltigen Naturlandschaft und
einer Infrastruktur, die ihresgleichen sucht. Das gilt auch fur den beliebten Stadtteil Briser Berg.

Supermarkte, Arzte und Apotheken, Banken, ein groRes Parkplatzangebot sowie kurze Wege erleichtern
den Alltag. Grund- sowie weiterbildende Schulen und mehrere Kindergarten sind in wenigen Minuten
erreichbar. Der naheliegende Kottenforst bietet Ihnen eine perfekte Gelegenheit zur Naherholung, zum
Rad fahren und wandern. Zusétzliche Freizeitaktivititen wie z.B. Tennis oder Ful3ball machen diesen
Stadtteil besonders attraktiv, ebenso wie das Hardtbergbad, ein beliebtes Hallen- und Freibad mit
Kletterwald.

Von hier aus sind die Wege zum Arbeitsplatz kurz: Die Innenstadt sowie die Standorte von Post und
Telekom, Bundeswehr, GIZ und UN liegen nah. Ebenso schnell und unkompliziert lassen sich die
Autobahnen sowie Bundesstraf3en in Richtung Koéln, Euskirchen, Meckenheim und Koblenz sowie der
internationale Airport KélnBonn erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich in direkter Nahe.

Der Stadtbezirk Hardtberg war schon immer ein bedeutender Standort fir Bundesbehdrden. Im Stadtteil
angesiedelt sind u. a. Vertretungen des Bundesministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz. Die nahegelegene Hardthdhe ist der Hauptsitz des Bundesministeriums der
Verteidigung.
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Impression Wohndiele Impression uberdachte Terrasse
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Impression Wohnzimmer
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Impression Kiiche Impression Flur
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Réaumurstrailse 67, 53125 Bonn

Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Untergeschoss
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Réaumurstraise 67, 53125 Bonn
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